Immobilien in
Westpommern

#270478

Stilvolles Einfamilienhaus mit grofdem
Garten in ruhiger Lage bei Daber

588,000 € (2,490,000 PLN)

Rok budowy 2008 4 Pokoje ~200 m?

Opis

Traumhafte Residenz in Dobra bei Stettin - Stilvolles Wohnen auf grofdziigigem
Grundstiick

Entdecken Sie diese einmalige Immobilie in der idyllischen Lage von Dobra bei Stettin —
eingebettet in ein wunderschdn angelegtes Grundstiick von beeindruckenden 3.500 m2,
Hier erwartet Sie ein freistehendes, ebenerdiges Einfamilienhaus mit stilvoller
Ausstattung und durchdachter Architektur, erganzt um ein separates Garagengebaude
mit Platz fir drei Autos und einer Flache von ca. 70 m2.

Wohnkomfort auf einer Ebene

Das im Jahr 2008 erbaute Haus (Nutzflache ca. 200 m2) beeindruckt durch eine klare
Raumaufteilung und hochwertige Ausfiihrung. Im Zentrum des Hauses befindet sich ein

Seite 1 von 6



Immobilien in

#270478
Westpommern

grof3zlgiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit offen gestalteter Kiiche und
direktem Zugang zur sonnigen Terrasse — ideal flr entspannte Stunden im Freien.

Die Immobilie verfugt dartiber hinaus Gber zwei ruhige Schlafzimmer, ein stilvolles
Arbeitszimmer, zwei moderne Bader sowie einen funktionalen Hauswirtschaftsraum und
einen grof3en Eingangsbereich.

Hochwertige Ausstattung & Technik

Das Haus wurde mit viel Liebe zum Detail mit modernen Annehmlichkeiten ausgestattet.
Dazu gehoren:

* FulRbodenheizung im gesamten Haus

* Elektrische Rollladen an allen Fenstern

» Automatisches Bewasserungssystem fur den Garten

» Dampfbad in einem der Bader — Ihre personliche Wellness-Oase

» Hochwertige Wasseraufbereitungsanlage (Entsalzung und Filterung)
» Offener Kamin fur gemdtliche Abende

» Exklusive Materialien und geschmackvolle Innenausstattung

Aufdenbereich & Garage

Uber eine neue Zufahrtsstral3e erreichen Sie das ruhig gelegene Anwesen. Das
Gartengrundstiick ist professionell gestaltet und bietet zahlreiche
Ruckzugsmaglichkeiten, Spielbereiche oder einfach Platz zum Geniel3en. Das separate
Garagengebaude mit ca. 70 m2 Flache bietet komfortabel Platz fir drei Fahrzeuge und
zusatzlichen Stauraum.

Zusatzliche Merkmale

» Bauweise: massive Ziegelbauweise

» Dach: mit hochwertigen Dachziegeln gedeckt

* Anschluss an Strom, Gas, Internet und Kabelfernsehen vorhanden
* Eigentumsgrundstuick

* Idealer Zustand — sofort bezugsfertig
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Geniel3en Sie die Vorzuge landlicher Ruhe in der Nahe von Stettin und erleben Sie

hdchsten Wohnkomfort in einem eleganten Zuhause mit Charakter. Vereinbaren Sie

gerne eine Besichtigung — dieses Anwesen wird Sie begeistern!

Nebenkosten:
Grundsticksgrof3e: 3.500 m2
Wohnflache: ca. 200 mz
Garagenflache: ca. 70 m2
Baujahr: 2008

Kaufpreis: auf Anfrage

Szczegoly

Freistehendes Einfamilienhaus mit
groflem Garten und moderner
Ausstattung

Zum Verkauf steht ein freistehendes
Einfamilienhaus mit einer grof3ztgigen
Wohnflache von 200,00 m? auf einem
weitlaufigen Grundstick von 3.500,00 m2.
Diese im Jahr 2008 erbaute Immobilie
Uberzeugt durch ihren idealen Zustand —
sowohl das Gebaude als auch die
Innenraume befinden sich in einem
ausgezeichneten Zustand. Massive
Bauweise aus Ziegelmauerwerk sorgt fur
Langlebigkeit und optimale
Warmedammung.

Das Haus verfiigt Uber einen offenen
Klchenbereich (Kiichenzeile), der direkt
an den Wohnbereich anschliel3t — ideal fur
Familienleben oder Gasteempfang. Zwei

modern ausgestattete Badezimmer bieten
Komfort fir Bewohner und Besucher.

Zur Ausstattung gehéren Strom- und
Gasanschluss, Highspeed-Internet sowie
Kabel-TV. FUr wohlige Warme sorgen eine
Zentralheizung und ein gemutlicher Kamin
im Wohnzimmer.

Zur Immobilie gehort ein gepflegter
Garten, ein grol3er Terrasse (1 Stlck)
sowie eine private Sauna — fur
Entspannung und Genuss in den eigenen
vier Wanden.

Ein weiteres Highlight ist die grol3e
Garage mit Platz fur bis zu drei
Fahrzeuge.

Details zur Immobilie:

* Objektart: Einfamilienhaus
(freistehend)
» Wohnflache: 200,00 m?
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* Grundstiicksflache: 3.500,00 m?
* Baujahr: 2008

 Zustand: Ideal

» Bauweise: Ziegelmauerwerk

» Dachdeckung: Dachziegel
 Kiliche: Offene Kiiche (Kichenzeile)
* Badezimmer: 2

* Garten: Ja

* Terrasse: Ja (1 Terrasse)

* Sauna: Ja

» Kamin: Ja

» Garage: Ja

Cechy nieruchomosci

Gas

Garage Garten Kamin Terrasse

#270478

* Anzahl der Garagenplatze: 3
» Stromanschluss: Ja

» Gasanschluss: Ja

* Internet: Ja

» Kabel-TV: Ja

Diese Immobilie bietet ein hochwertiges
Zuhause mit viel Komfort, Privatsphére
und groem Platzangebot — sowohl im
Innen- als auch im AulRenbereich. Ideal fur
Familien oder Menschen, die das Leben
im Grinen mit modernem Wohnkomfort
verbinden mochten.
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Daber

Dobra Szczecinska (deutsch Daber) ist ein grof3es Dorf und der Sitz einer Gemeinde
westlich von Stettin. Es ist ein beliebter Wohnort fir Menschen, die Ruhe und Naturnéhe
schatzen und gleichzeitig schnellen Zugang zu stadtischen Annehmlichkeiten haben
mochten. Die Gemeinde Dobra ist bekannt fur ihre schonen Landschaften, Walder und
Seen und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Wspolpraca z nami

JesteSmy biurem nieruchomosci wspétpracujacym z
agencjami nieruchomos$ci w wojewodztwie
zachodniopomorskim. Reprezentujemy wytgcznie jedng
strone transakcji — klienta z Niemiec lub krajéow DACH.
W jego imieniu negocjujemy cene, weryfikujemy oferte i
zajmujemy sie wszelkimi formalnosciami.

Wspieramy naszych klientéw rowniez po zakupie i
pozostajemy z nimi w kontakcie. Na zyczenie
pomagamy przy remoncie lub kompleksowej renowacji
nieruchomosci. Oferujemy roéwniez zarzadzanie
wynajmowanymi nieruchomosciami — w Szczecinie i
najblizszych okolicach.

#270478

Lukasz Szulborski

+49 172 971 53 41

Przywigzujemy duzg wage do jasnych zasad i uczciwos$ci. Nasze prowizje odpowiadajg

stawkom obowigzujacym w Polsce: 3,69% ceny zakupu dla mieszkan i domow oraz

6,15% dla dziatek. Prowizja jest wymagalna i ptatna u notariusza przy podpisaniu

umowy.

Wspotpracujemy z renomowang, niemieckojezyczng kancelarig notarialng w Szczecinie.

Korzysci podatkowe

Przy zakupie nieruchomosci z rynku wtérnego podatek od czynnosci cywilnoprawnych

wynosi jedynie 2%, a przy rynku pierwotnym nie ma podatku PCC. Dodatkowo podatek

od nieruchomosci w Polsce jest naliczany od powierzchni i jest bardzo niski.
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